Aurskog-Hgland kommune
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

Fortau langs fv 125 — Bergerudveien til Furulundkry  sset

Planen er datert 16. august 2010.
Bestemmelsene er datert 3. november 2010.

Egengodkjent av kommunestyret den 6.desember 2ak3%5/10.

1. REGULERINGSFORMAL

1.1  Reguleringsbestemmelsene gjelder for omrametes vist med reguleringsgrense pa
planen.
1.2 | planen er det regulert omrader for falgeratentil:
- Bebyggelse og anlegg:
- Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (B1)
- Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggel2eE®).
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjarevei (S2).
- Gang- og sykkelvei / Fortau (S1).
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (S3).
- Landbruks-, natur- og friluftsformal:
- Naturformal - kantsone (N3-N4).
- Bruk og vern av vassdrag med tilhgrende strargison
- Naturomrade — elvelgp (N1).

1.3 | planen er det regulert omrader for fglgende hessyner:
- Naturmiljg — bestand av rgdlistearten mesterrot.

2. OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE — KONSENTRERT
SMAHUSBEBYGGELSE (B1)

2.1  Omradet tillates bygget ut med boliger som konsehtmahusbebyggelse til
boligformal, med tilhgrende anlegg.

2.2  Maksimalt tillatt tomteutnyttelse er BYA = 30 %. &l til biloppstillingsplasser skal
innga i beregningsgrunnlaget for grad av utnyttelse

2.3  Maksimal tillatt gesimshgyde i omradet er 6 metadlt fra gjennomsnittlig planert
terrengniva.

2.4  Det skal opparbeides minimum 2 parkeringsplassdsgiigenhet, hvorav én av disse
skal veere mulig for garasje / carport.

2.5 Miljgverndepartementets retningslinje for stayaalplanleggingen, T-1442 — tabell 2,
skal ivaretas ved oppfaring av ny bebyggelse i detta



2.6

Ved utbygging i omradet skal det dokumentereseltignde retningslinjer for stay
ivaretas.

3. OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE — FRITTLIGGENDE
SMAHUSBEBYGGELSE (B2-3)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Omradet tillates bygget ut med boliger som frifipde smahusbebyggelse (ene- eller
tomannsboliger, samt enebolig med sidebolig) tiigiormal, med tilhgrende anlegg.

Maksimalt tillatt tomteutnyttelse er BYA = 25 %. 4l til biloppstillingsplasser skal
innga i beregningsgrunnlaget for grad av utnyttelse

Maksimal tillatt gesimshgyde i omradet er 6 metadlt fra gjennomsnittlig planert
terrengniva.

Det skal opparbeides minimum 2 parkeringsplassdsgigenhet, hvorav én av disse
skal veere mulig for garasje / carport.

Gjeldende forskrifter og retningslinjer for stgyatkalges ved oppfaring av ny
bebyggelse i omradet.

Ved utbygging i omradet skal det dokumentereseltignde retningslinjer for stay
ivaretas.

4. OMRADE FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTR UKTUR

4.1

4.2

4.3

4.4

Ny avkjgrsel til gnr. 120, bnr. 28 skal oppades far eksisterende parkeringslomme
pa motsatt side av rv 125 fjernes.

| byggeplan for utbygging av S1, S2 og S3 diealinnga en fagkyndig beskrivelse av
hvorledes registrert bestand av rgdlistearten nmresteomrade N4 kan ivaretas under
utbyggingen. Fylkesmannens miljgvernavdeling oggesrvassdrags- og
energidirektorat skal gis anledning til a uttalg §ebyggeplan far utbygging finner
sted.

| byggeplan for utbygging av S1, S2, S3, NIN@g skal det innga en fagkyndig
beskrivelse av hvorledes inngrepet i elvelgpetgéade tiltak og utfarelse, skal
ivareta natur- og miljgverdiene knyttet til elvallkesmannens miljgvernavdeling og
Norges vassdrags- og energidirektorat skal gisdaimg til & uttale seg til byggeplan
far utbygging finner sted. Byggeplan skal godkjenae Statens vegvesen.

Utfarelse av alle anleggstiltak i omradet slasere seg pa geoteknisk fagkyndig
dokumentasjon.



5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL — NATURFORM AL —
KANTSONE (N3)

5.1 Omrade N3 og N4 er regulert til kantsone fasigtierende og nytt elvelgp. Se punkt
4.2 og 4.3 for ivaretakelse av natur- og miljgmgssiensyn i utfarelsen.

6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSO NE —
NATUROMRADE - ELVEL@P (N1-N2)

6.1 Omrade N1 og N2 er regulert til eksisterenglaytt elvelgp. Se punkt 4.2 og 4.3 for
ivaretakelse av natur- og miljgmessige hensyndaratsen.

7. HENSYNSSONE — NATURMILJD — BESTAND AV RGDLISTEART -
MESTERROT

7.1 | omrade med hensynssone er det gjort fumadlistearten mesterrot. Denne
bestanden skal ivaretas i forbindelse med utbygginfj og vedlikehold av
veianlegget.



