
U
T

B
Y

G
G

IN
G

S
A

V
T

A
L

E
 F

O
R

 V
IK

G
Å

R
D

E
N

, H
E

M
N

E
S

V
ed

tatt av fo
rm

ann
skapet i A

urskog-Ilø
land den 

..

A
v

talen er inngått m
ellom

 H
elfa E

iendo
m

 A
S (senere kalt utb

yg
ger) og A

urskog-H
øland

kom
m

une (senere kalt kom
m

unen). A
vtalen gjelder utby

gg
ing av V

ikg
ård

en. O
m

rådet skal
by

gges ut
i

sam
svar m

ed regu
leringsplanen, eg

engod
kjent d

en 
, K

-sak 
.

l.
Inform

asjon
til

tom
tekjøpere

U
tbygg

er p
likter

å
gjøre tom

tekjøpe
re kjent m

ed innholdet i regu
leringsplanen m

ed
bestem

m
elser og d

enn
e avtalen, slik at tom

tekjøpere er k
lar o

ver h
v

ilke ra
m

m
er og reg

ler som
gjelder fo

r realiserin
g av boligprosjekter i om

rådet.

2. R
egulerin

gsp
lan

U
tbygger skal sørg

e fo
r at reg

uleringsplanen utarbeid
es i henho

ld til M
iljøverndepartem

entets
veileder T

-13
8

1. R
eg

ulering
splanen skal leveres so

m
 S

O
S

I-filer i henho
ld til gjeldende SO

S
I-

standard før den tas o
pp til ko

m
m

unal behand
ling.

U
tbygger dekker kostnadene til kom

m
unens beh

andling av reg
u

leringsplaner i henhold til
ved

tatt gebyrreg
ulativ for behandling av private regu

leringsplaner.

U
tbygging

en skal gjennom
fø

res i sam
svar m

ed reg
uleringsplanen m

ed reg
ulering

s-
bestem

m
elser, og fø

lgende ko
m

m
unale norm

er/vedtek
ter og bestem

m
elser:

• 
N

o
rm

er for veg
• 

N
o

rm
 fo

r veibelysn
ing

• 
S

tandard abo
nn

em
entsvilkår fo

r vann og av
løp

, ad
m

inistrative og tekn
iske bestem

m
elser,

sam
t ko

m
m

unens V
 A

 norm
.

• 
V

edtekter fo
r lekearealer m

ed m
er.

3. A
ltern

ativ energi
l ko

m
m

u
neplanens kapittel o

m
 m

iljø
vern er det ved

tatt følgende po
litiske føring:

"
Jed storre utbygging

er skal utbygger foresla effektiv utn
ytting 

av forn
ybare

energikild
er."

V
i ber o

m
 at utbygger vurderer dette næ

rm
ere fram

 m
ot gjenno

m
fø

ring av utbyggingen.

4. T
ek

nisk
e p

laner og opparbeidelse
D

et skal utarbeides V
 A

O
-p

laner i sam
svar m

ed den felles V
 A

-norm
en for R

om
eriks-

kom
m

unene. D
et skal frem

gå av ledn
ingsplanen hvilke an

legg som
 søkes o

vertatt av
k

om
m

unen til vedlikehold. D
isse planene skal aksepteres av kom

m
unaltekn

isk d
rift før

arbeidene kan settes i g
ang.

U
tbyg

ger er an
svarlig fo

r og skal bekoste eventu
ell o

m
leggin

glo
ppdim

ensjo
nering av

eksisterende tekn
isk in

frastru
ktur eller nødvend

ig nyetablering
iog utenfo

r om
rådet som

u
tløses av den aktu

elle u
tbygging

.



D
et sk

al u
tarbeid

es leng
de-, norm

al- 
o

g tv
errp

ro
filer fo

r in
tern

e og ek
stern

e v
eier so

m
 er en

d
el av u

tb
yg

g
ing

en. V
eien

e so
m

 er en d
el av u

tbyg
g

ing
en skal asfalteres o

g belyses ih
t.

ko
m

m
un

ale veino
n

n
er.

S
k

ilting av veinav
n skal u

tfø
res av u

tb
yg

ge
r ette

r at ko
m

m
u

nen har bestem
t gatenav

n o
g

n
um

m
e

rering
.

D
et er utbygg

ers ansva
r å o

p
parbeid

e fe
lles avkjø

rsler og felles lekearealer i hen
ho

ld til
v

ed
ta

tt reg
u

le
rin

gsp
lan m

ed bestem
m

elser.

K
o

m
m

u
naltek

n
isk d

rift skal a
ksep

tere tekn
iske p

laner fo
r vei sam

t at a
nd

re fo
rho

ld und
e

r
p

u
nk

t. 2 er op
p

fy
lt fø

r arbeid
en

e ig
angse

ttes.

D
et stilles kra

v o
m

 at vann
- og av

lø
psan

legg
et skal go

d
kjen

nes av ko
m

m
un

en so
m

 driftsklart
a

nleg
g i h

ht. V
 A

-n
orm

en kap
. 12

.2
.2 fø

r d
et g

is bru
kstillatelse fo

r bo
lig

er 
i plano

m
råd

et.

A
lle ø

v
rig

e anleg
g skal væ

re o
pp

a
rb

eid
et i sam

svar m
ed g

od
kje

nte p
laner o

g etter k
rav i

d
en

ne av
talen

, fø
r b

ru
kstillatelse fo

r bo
lig

er i plano
m

råd
et kan u

tstedes.

5. K
ab

ler- og led
n

ing
san

legg
D

et skal fo
relig

g
e nød

vend
ig

e a
vtaler m

ed det lo
k

ale e-verk, teleselskap o
g even

tuelt kabel-
T

V
-selsk

ap
. 

K
o

stnad
e

ne m
ed e

table
ring a

v veily
s, telek

able
r o

g kab
ler til T

V
 tas m

ed so
m

 e
n

d
el av d

e sam
led

e to
m

teko
stnad

er.

6. V
ed

lik
ehold av p

riva
te arealer og an

legg
V

ed
lik

e
ho

ld av p
rivate fellesled

n
inge

r og stikk
led

ning
er fo

r van
n og av

løp, p
rivate veier o

g
tra

fikka
realer sa

m
t g

røn
t- o

g u
to

m
h

usarealer, er utb
yg

ge
rs a

nsvar frem
 til ferd

igstillelse og
to

m
teeie

rnes ansvar etter dette.

7. S
am

ferd
selsan

leg
g

A
lle tilta

k so
m

 folg
cr un

der
$

2
.2.1 i reg

ulering
sbestem

m
elsen

e ska
l p

lan
leg

ges o
g bekostes

a
v u

tby
gg

er.

8.T
ilk

nytn
in

gsavgifter
P

artene er en
ige o

m
 at tilkn

y
tnin

gsavg
ift fo

r van
n og av

lø
p skal betales etter ko

m
m

u
nens til

enh
ver tid gjeldende satser.

9. K
om

m
u

n
al ov

ertagelse av vei, van
n og avløpsan

legg
D

rift o
g ved

likeh
o

ld av fra
m

tid
ig

e k
o

m
m

unaltekn
iske anleg

g; vei, van
n o

g avløp
sanlegg, e

r
u

tb
y

g
gers an

svar, inn
til av

tale o
m

 ko
m

m
u

nal o
vertak

else fo
relig

g
er.

K
o

m
m

unen skal o
verta veier so

m
 er reg

u
lert til ko

m
m

unal vei på reg
ulerin

gsplanen
.

E
nd

elig av
tale o

m
 h

vilke vann- o
g av

lø
psa

nleg
g so

m
 skal o

vertas av ko
m

m
u

nen, gjø
res

i
fo

rb
ind

else m
ed aksep

tering a
v plane

r etter p
u

nk
t 4. 

G
e

nerelt skal d
o

g alle ho
vedanleg

g
in

nenfo
r reg

uleringsplanom
råd

et o
vertas av ko

m
m

u
nen.

F
o

r ev
. k

o
m

m
u

nale V
 A

-ledn
ing

er u
ten

fo
r arealer regu

lert til o
ffentlig

e fo
rm

ål sk
al rett til drift

o
g v

ed
likeh

o
ld, sam

t by
gg

eavstand
er, tas inn so

m
 heftelser på tinglyst skjø

te. D
et er også



utbyggers ansvar å hente inn avtaler på kom
m

unale V
 A

-ledninger som
 legges i forbindelse

m
ed prosjektet utenfor planbegrensningen m

ed aktu
elle grunneiere.

D
et skal inngås spesiell avtale om

 overtakelse av tekniske anlegg m
ed garantierklæ

ring
ihht.

N
o

rsk S
tandard 343

0.

1
0. O

p
p

m
älin

g
U

tbygger skal levere
 "s

om
 bygget"-

do
kum

entasjon
idigital form

 sä
sn

art
feltet, eventuelt

etapper av feltet, er opparbeidet.

11. S
ikk

erh
et

S
om

 sikkerh
et fo

r gjennom
føring av igangsatte kom

m
unaltekniske anlegg m

ed fastsatt
kvalitet sam

t øvrige fellesom
råder forplikter utbygger seg til overfor kom

m
unen å utstede en

påkravsgaranti fra godkjent kredittinstitusjon. P
åkravsgarantien godkjennes av kom

m
unen og

skal væ
re utstedt før arbeidet m

ed anleggene igangsettes. D
erso

m
 om

rådet bygges ut i etapper
kan det utstedes p

k
ravsgaranti for den enkelte etappe.

B
elø

pet skal beregnes ut fra 20 %
 av totale kostnader for etablering av teknisk infrastruktur og

øv
rige fellesom

råder.

D
erso

m
 igangsatt arbeid m

ed kom
m

unaltekniske anlegg ikke fullføres i sam
svar m

ed denne
avtale og in

nen 3 år, alternativt annet tidspunkt etter næ
rm

ere avtale, etter al arbeidene er
igangsatt, står kom

m
unen fritt til å fullføre anleg

get for utbyggers regn
ing og herunder

benytte seg av påkravgarantien etter at skriftlig varsel er gitt utbygger, sam
t påkrav er sen

dt
kredittinstitusjon

en som
 har gitt garantien. B

eløpet skal utbetales straks, uten hensyn til
in

nsigelser, ved fø
rste skriftlige påkrav.

G
arantien påberopes senest ved utbygger sin endelige overlevering av anleggene til

kom
m

unen m
ed unntak av utsatte arbeider og skader oppstått i garantitiden på 3 år.

12. S
rskilte bestem

m
elser

D
erso

m
 utbygger overfører sine rettig

heter og plikter helt eller delvis til andre utbyggere, skal
ko

m
m

unen underrettes for dette skjer. D
et er en forutsetning at den

ne utbyggingsavtale i så
fall overdras til nye utbyggere.

U
tbygger skal gjøre alle tom

tekjøpere kjent m
ed relevante opplysninger i utbyggingsavtalen

og bilag til denne, sam
t reguleringsplanen m

ed bestem
m

elser.

E
ventuelle tvister m

ello
m

 utbygger og kom
m

unen om
 forståelsen av utbyggingsavtalen

avgjøres ved voldgift etter tvistem
ålslovens regler.

13. F
ellesan

svar
G

runneier/utbygger og kom
m

unen skal hver for seg ha en kom
plett sam

ling av de dokum
enter

som
 kreves for å o

verholde partenes gjensidige forpliktelser
ihenhold til denne avtale.

P
artene skal under arbeidet m

ed planleggingen og utbyggingen utpeke hver sin person som
 er

ansvarlig overfor den annen part. D
en annen part skal inform

eres skriftlig hvis
k

ontak
tansvarlig person skiftes.



Bjørkelangen, 
.

ord.fører

Aurskog-I lø
/and kom

m
une

B.
J

(f_ o
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dl0a

U
tbygger


