
Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid 
I henhold til plan- og bygningsloven § 12-8 varsles det med dette om oppstart av reguleringsplanarbeid for 
Områdeplan for Festningsåsen 4 i Aurskog-Høland kommune. 

Du kan uttale deg om planen frem til fristen: 12.07.2024 
Forslagsstiller skal vurdere alle uttalelser. Uttalelsene er med på å danne grunnlaget for forslaget som senere skal 
behandles av kommunen. 

Detaljer om reguleringsplanen 

Plantype: Mindre reguleringsendring 
Navn på planforslaget: Områdeplan for Festningsåsen 4 
Arealplan-ID: 322620240004 
Saksnummer: 2024 

Hensikten med planarbeidet 

Endringen gjelder en mindre forskyvning av den innregulerte gang- og sykkelveien på østsiden av Lierelva inkl. den 
planlagte brua, se den vedlagte redegjørelsen. 

Krav til konsekvensutredning 

For denne planen er det ikke krav om konsekvensutredning. 

Begrunnelse 
Endringen faller ikke under de kriteriene som utløser krav om konsekvensutredning. 

Saksgang og medvirkning 

Dette gjelder varsel om arbeid med søknad om endring av regulering. Søknad inkl. merknader og våre kommentarer 
til disse vil bli innsendt til kommunen så snart høringsfristen er over. 

Følgende vedlegg er sendt med varselet: 
Dokument Filnavn 

Annet Planvarsel for endring av regulering Festningsåsen 4.pdf 

PlanomraadePdf Planvarsel for endring av regulering Festningsåsen 4 - planavgrensning.pdf 

Frist for uttalelse 

12.07.2024 

Uttalelser til planarbeidet kan leveres via Altinn eller sendes som e-post eller brev til avsender. 

Plankonsulent 
Navn og adresse 

ARCHIMATIKA NORGE AS 
Kranveien 27 
0684OSLO 

Telefon 

91111909 

E-postadresse 

firmapost@archimatika.no 



Forslagstiller 
Navn og adresse 

Aria Eiendom AS 
Nedre Eigeland 9 
4520 LINDESNES 

Telefon 

94844700 

E-postadresse 

tib@ariaeiendom.no 

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid er sendt inn elektronisk av: 

ARCHIMATIKA NORGE AS, på vegne av Aria Eiendom AS, 13.06.2024 
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VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID 
 
 
 
 
     
            Oslo, den 13.06.2024 
 

 
 
SØKNAD OM ENDRING AV OMRÅDEREGULERING FOR 
FESTNINGSÅSEN 4 VED BJØRKELANGEN I AURSKOG-HØLAND 
KOMMUNE 
 
På vegne av Aria Eiendom AS varsles det at det vil bli innsendt søknad om forslag til endring av 
gjeldende regulering for Festningsåsen 4 iht. plan- og bygningslovens § 12-14.  Endringen gjelder 
traseen for gang- og sykkelveien SGS2 med tilhørende bro over Lierelva.  

 

Gjeldende regulering – utbyggingsavtale 

Gjeldende reguleringsplan for Festningsåsen 4 er datert 04.11.14, planbestemmelsene er datert 
16.12.14, og sist revidert 20.01.15. Som et tillegg til selve reguleringen er det inngått en 
utbyggingsavtale datert 25.01.16.  

 

Bakgrunn og begrunnelse 

Det har gjennom flere år pågått arbeider med infrastruktur for vei og VAO i Festningsåsen 4, og 
dette er nå i stor grad ferdigstilt for tomter og delfelt i nordøst. Det er også allerede oppført flere 
boliger i dette området, og i begynnelsen av mai 2024 var det salgsstart for et større antall leilig-
heter og eneboliger i kjede i feltene BKS 1 og BKS 2.  

 

I gjeldende regulering er det satt et rekkefølgekrav som forutsetter at gang- og sykkelveien fra 
Festningsåsen 4 og frem til Bjørkelangen skole skal opparbeides før det blir gitt igangsettings-
tillatelse for bolig nr. 51. Det er derfor viktig at forutsetningene for byggingen av gang- og 
sykkelveien kommer på plass.  

 

Lenken på vestsiden Lierelva er ikke regulert, og dette er et arbeid kommunen selv vil stå for. 
Arbeidet er planlagt igangsatt i nær fremtid. Lenken på østsiden av Lierelva, altså SGS2, inngår i 
områdereguleringen for Festningsåsen 4.  

 

Det er gjennomført grunnundersøkelser som viser dårlig grunnforhold i området hvor det er 
forutsatt en mindre bro over Lierelva som del av gang- og sykkelveien. Det krever antakeligvis 
bruk av peler ved fundamentering av brua.  

 

En eksisterende større vannledning krysser Lierelva tett innpå broa slik denne er plassert i gjeld-
ende regulering. Nærheten til vannledningen gir risiko for skader ved peling, og det har derfor blitt 
besluttet å forskyve broa litt nordover for å unngå dette. Traseene for gang- og sykkelveien på 
begge sider av Lierelva må derfor tilpasses til ny posisjon for brua. 
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Før bygging av gang- og sykkelveien kan igangsettes må planendringen vedtas, og det må også 
vedtas en detaljplan for lenken på vestsiden av Lierelva. Videre må det gjennomføres grunnerverv. 
I utbyggingsavtalen mellom utbygger og kommunen er det fastlagt at det er kommunen som skal 
fremforhandle avtaler om grunnerverv med berørte grunneiere.  

 

Kartene nedenfor viser gjeldende regulering for Festningsåsen 4. Rød pil viser gangveien som 
foreslås endret.  

 

 
 
 

Kartutsnittet til venstre viser gang- og sykkelveien i gjeldende regulering, og kartutsnittet til høyre 
viser forslag til endring av traseen. Mindre justeringer må påregnes.  
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Tegningen nedenfor viser forslag til ny trase for hele gang- og sykkelveien på begge sider av 
Lierelva. Broa er ikke vist på tegningen. 

 

 

Plan- og bygningslovens § 12-14. Endring av regulering 

Adgangen til å endre en reguleringsplan er hjemlet i plan- og bygningslovens § 12-14, og denne 
bestemmelsen ble endret ved lovvedtak i 2017. Hensikten var blant annet å forenkle plan- og 
byggesaksbehandling for å skape en enklere hverdag for folk flest. Ledd 2 i bestemmelsen lyder 
som følger:  

 

«Kommunestyret kan delegere myndigheten til å treffe vedtak om endringer i reguleringsplan når 
endringene i liten grad vil påvirke gjennomføringen av planen for øvrig, ikke går utover 
hovedrammene i planen, og heller ikke berører hensynet til viktige natur- og friluftsområder.» 
 

Saksbehandlingsreglene med krav til kunngjøring, offentlig ettersyn m.v. er stort sett de samme 
som for ordinære plansaker, men dokumentasjon for endringer blir vanligvis utarbeidet på en 
forenklet måte. Det vil også bli gjort i denne saken.  

 

Kom gjerne med kommentarer til forslaget til endring av trasé for gang- og sykkelveien. Bemerk-
ninger sendes til Archimatika Norge AS ved firmapost@archimatika.no innen 12.07.2024. Spørsmål 
kan rettes til Kristian Ødegaard på tel 91111909 eller på angitt e-post adresse. 

 

Varsling av søknad om endring er kunngjort i Indre Akershus Blad den 13.06.2024, og kunn-
gjøringsannonsen er vist nedenfor. 
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